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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Salgen 7

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrdn féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medf6ra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
dtgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste aren,

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se [anenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférindrade niarmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lisa om langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Féreningens &ndamal
Féreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-11-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-11-25
och nuvarande stadgar registrerades 1998-11-20 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Mario Ashman Ledamot
Jonas Garding Ledamot
Martin Rosendahl Ledamot
Jari Véortmann Ledamot
Christian Zachariev Ledamot
Mikael Hovemyr Suppleant
Tommy Aman Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Mario Ashman, Jonas Garding, Mikael Hovermyr, Martin Rosendahl och Christian Zachariev.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Per Engzell Ordinarie Extern Engzells Revisionsbyra
Magnus Kottenauer Ordinarie Intern

Camilla Johansson Suppleant Inter%
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Valberedning
Gudrun Ashman Sammankallande
Fredric Dahlblom

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-06-01.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sdte
Salgen 7 2000 Stockholm

Fullvdrdesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvdrme och fjdrrvérme.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1927 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1957.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 202 m?, varav 2 652 m? utgdr lagenhetsyta och 550 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsréatt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

5 rok

>5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Ljudstudio 550 m? 2019-09-30

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras;

Utfért underhall Ar Kommentar
Hissrenovering 2016 - 2017

Takomldggning 2015

Gardsrenovering 2008 Inklusive nytt tatskikt
Rérstambyte 2003 - 2004

Elstambyte 2003 - 2004

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Com Hem

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Féreningens ekonomi
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Féreningens ekonomi &r fortsatt stabil och gynnas av det 1&ga rénteldget. Det bokforda resultatet paverkas negativt
av avskrivningar samt genomférda underhallsdtgarder (taket, hissarna).

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 887 327 330 388
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2029616 1945 188
Finansiella intakter 177 294
Minskning kortfristiga fordringar 684 4 063
Okning av l&ngfristiga skulder 0 1777 500
Okning av kortfristiga skulder 225 825 31075
2 256 302 3758 120
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1937664 2920431
Finansiella kostnader 161582 178 113
Okning av materiella anldaggningstillgdngar 0 102 637
Minskning av langfristiga skulder 260000 | 0
2 359 246 [ 3 201 181
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 784 383 887 327
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -102 944 556 939

*ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Hyror
33%

Arsavgifter
67%

Kapital- Reparationer
kostnader 4%

P
Avskriv- f(;f/( ; \\
ningar £
25% [ AR
Finiitite
! 1]

Ovrig drift Taxebundna
17% avgift kostnader
2% 12%

Periodiskt
underhall
34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&ér hyreshus ar 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

%

Sida 4 av 16




Brf Sélgen 7
769603-6024

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den planerade renoveringen och moderniseringen av hissarna har genomférts med gott resultat. Arbetet med hissen
i hdger uppgéng utférdes under november 2016. Arbetet med vénster hiss utfdrdes under januari-februari 2017.

En OVK-besiktning genomfordes i februari, och medférde anmarkningar pa flera av ldgenheterna. Berérda
medlemmar har dérefter erbjudits majligheter att dtgdrda dessa anmarkningar pé lampligt satt.

Styrelsen har understkt majligheten till framdragning av fiber till alla lagenheter, men har beslutat avakta med detta
eftersom det skulle innebéra en begrdnsad foérbattring i foérhallande till arbetsinsats och kostnad.

Den 12 december ordnades Luciaglégg i entrén for alla boende i huset.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 31 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan:52
Tillkommande medlemmar:4

Avgdende medlemmar:5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:51

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 511 511 511 511
Hyror/m? hyresréttsyta 1191 1153 1103 954
Lan/m? bostadsréttsyta 3 667 3765 3095 3164
Elkostnad/m? totalyta 39 32 17 20
Varmekostnad/m? totalyta 36 38 72 108
Vattenkostnad/m? totalyta 15 14 12 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 50 56 70 82
Soliditet (%) 83 83 86 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) -791 -1882 59 -44
Nettoomséttning (tkr) 2028 1939 1974 1892

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 652 m? bostader och 550 m? lokaler.

Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Féréandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 43 239 203 0 0 43 239 203
Upplatelseavgifter 9 405 286 0 0 9 405 286
Kapitaltillskott 1479952 0 0 1479952
Fond for yttre underhall 239 995 239 994 -1 207 257 1207 258
S:a bundet eget kapital 54 364 436 239994 -1 207 257 55 331699
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 049 075 -239 994 -674 605 -2 134476
Arets resultat -791 118 -791 118 1881862 -1 881 862
S:a ansamlad forlust -3 840 193 -1 031 112 1207 257 -4 016 338
S:a eget kapital 50 524 242 -791 118 0 51 315 361




Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverfors

Betriffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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-791118
-2 809 080
-239 994

-3 840 192

150 000

-3 690 192
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2010573 1923 084
Ovriga rérelseintakter Not3 19 043 22 104
Summa rorelseintikter 2 029 616 1945 188
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 636 533 -2 622 915
Ovriga externa kostnader Not 5 -224 437 -225 619
Personalkostnader Not 6 -76 695 -71 897
Awvskrivning av materiella Not 7 -721 665 -728 799
anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -2 659 329 -3 649 230
RORELSERESULTAT -629 713 -1704 043
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 177 294
~ Rantekostnader och liknande resultatposter -161 582 -178 113
Summa finansiella poster -161 405 -177 819
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -791 118 -1 881 862
ARETS RESULTAT -791 118 -1 881 862
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Balansrakning

Sida 8 av 16

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 60 035 622 60 757 287
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 035 622 60 757 287
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 60 035 622 60 757 287
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 794559 | = 898187
Summa kortfristiga fordringar 794 559 898 187
IKASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 794 559 898 187
SUMMA TILLGANGAR 60 830 181 61 655 474
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 644 489 52 644 489
Kapitaltillskott 1 479 952 1479 952
Fond for yttre underhall Not 11 239 995 1207258
Summa bundet eget kapital 54 364 436 55 331 699
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 049 075 -2 134 476
Arets resultat -791 118 -1 881 862
Summa fritt eget kapital -3 840 193 -4 016 338
SUMMA EGET KAPITAL 50 524 242 51 315 361
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 9464275 9724275
Summa langfristiga skulder 9 464 275 9724 275
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 260 000 260 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 220279 46 891
Skatteskulder 4729 0
Ovriga skulder 59 109 35209
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 297 546 273738
intakter )

Summa kortfristiga skulder 841 663 615 838
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 830 181 61 655 4744
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende &r.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anlaggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 ar 120 &r
Fastighetsforbattringar 200 &r-10 ar 200 ar-10 ar
Port/sékerhetsdorr 33 ar 33 ar
Inventarier 5ar 5 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Védrmeanldggning 40 ar, 10 ar 40 4ar, 10 ar
Balkonger/terass 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 - 2015
Arsavgifter 1355 695 1355 695
Hyror lokaler momspliktiga 654 826 634 201
Hyresrabatt 0 -66 863
Oresutjamning ) 52 50
2010573 1923 084

" Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015

Aterbaring férsakringsbolag 18 000 16 200
Ovriga intikter 1043 5 904
19 043 22 104
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning 3785 2248
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 090 11592
Snérdjning/sandning 0 11181
Stddning entreprenad 40 584 40 584
Stédning enligt bestélining 7173 0
Mattvatt/Hyrmattor 4419 3973
OVK Obl. Ventilationskontroll 23 150 0
Hisshesiktning 3858 3 659
Gemensamma utrymmen 2012 0
Gard 979 587
Serviceavtal 32 307 19 769
Forbrukningsmateriel 5838 8510
Stérningsjour och larm L0de 2 341
132 195 104 445
Reparationer
Brf Lagenheter 0 53 233
Tvattstuga 0 38 956
Sophantering/atervinning 332 0
Entré/trapphus 6 786 44 300
Las 2384 6 945
WS 6912 0
Ventilation 15 211 0
Elinstallationer 3765 87 295
Hiss 13 411 3503
Tak 23 745 0
Fasad 6 242 0
Balkonger/altaner 12 283 0
Mark/gard/utemiljo 11872 0
102 942 234 231
Periodiskt underhall
Byggnad 433 517 1859 080
Gemensamma utrymmen 24 519 0
Hiss 489 944 0
947 979 1859 080
Taxebundna kostnader
El 124 668 102 601
Varme 115 146 122 348
Vatten 46 834 43 460
Sophdmtning/renhallning 45 696 43 081
332 344 311 490
Ovriga driftkostnader
Férsakring 44 138 43 351
Kabel-TV 7 646 7 586
51784 50 937
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 69 288 62733
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1636 533 2622915
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 612 2 380
Juridiska atgérder 0 7813
Inkassering avgift/hyra 1700 13 700
Revisionsarvode extern revisor 16 905 16 905
Féreningskostnader 7164 4384
Fritids- och trivselkostnader 990 0
Forvaltningsarvode 160 862 154 541
Administration 4162 2933
Konsultarvode 21886 13 403
Tidningar facklitteratur 595 0
Féreningsavgifter 4811 43811
Bostadsrdtterna Sverige Ek For 4750 - 4750
224 437 225619
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 61998 61000
Sociala kostnader 14 697 10897
76 695 71 897
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 . 5
Byggnad 299 990 299 990
Forbattringar 421 675 428 809
721 665 728 799
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~Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 66 458 032 64 899 210
Nyanskaffningar - 0 1558822
Utgaende anskaffningsvirde 66 458 032 66 458 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -5700 745 -4 971 946
Arets avskrivningar enligt plan -721 665 -728 799
Utgaende avskrivning enligt plan -6 422 410 -5 700 745
Planenligt restvérde vid arets slut 60 035 622 60 757 287
| restvérdet vid &rets slut ingar mark med 11 835 084 11835084
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 27 998 000 29420 000
Taxeringsvarde mark 52 000 000 47 000 000
79 998 000 76 420 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 77 000 000 74 000 000
Lokaler 2 998 000 2 420 000
79 998 000 76 420 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 055 14 055
Nyanskaffningar 0 0
_ Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 14 055 14 055
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -14 055 -14 055
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0o
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 055 -14 055
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 1043 0
Skattekonto 9133 9034
Skattefordran 0 1826
Klientmedel hos SBC 784 383 887 327
794 559 898 187
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets bérjan 1207 258 977 998
Reservering enligt stadgar 239 994 229 260
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -1207 257 0
Vid arets slut 239 995 1207 258
ﬂot 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 3,140 % 2076775 2176775 2017-10-28
SEB 0,630 % 2 250 000 2 250 000 2017-06-28
SEB 0,630 % 500 000 500 000 2017-06-28
SEB 0,450 % 1 480 000 1 535 000 2017-05-28
SEB 3,230 % 1 480 000 1535000 2018-08-28
SEB 0,790 % 1937 500 1987 500 2018-11-18
Summa skulder till kreditinstitut 9 724 275 9 984 275
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -260 000 -260 000
) 9 464 275 9724 275

Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 424 275
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 20151231
Fastighetsinteckningar 22 293 000 22 293 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Moderniseringen av hissarna slutférs under bdrjan av 2017. Styrelsen har bérjat planera
for en forebyggande stamspolning/.?
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER B
Ranta 3277 4 361
Férutbetalda avgifter och hyror 270 524 269 377
Faktura takkupoler 23745 B 0
297 546 273 738

Styrelsens underskrifter

STOCKHOM den o /& 2017

/N yﬂv@ﬁ

ario Ashman Jonas Garding

L 4 ]/

Martin Rosend

Jiiri Véortmann
Ledamot / Ledamot
v
/ / B 4 3

ristian Zachariev
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den cfa /J—_ 2017

/MM

Per Engzell Magnus Kottenauer
Auktoriserad revisor Intemn revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Silgen 7, org.nr 769603-6024

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Silgen 7 for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéillning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet dr en hog grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgtra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen,

e utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig ostkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller forhéllanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild. 4



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Sélgen 7 for ar 2016 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
dverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstdémman behandlar
underskottet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfiihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betriiffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  p# ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och didrmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder
eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig frimst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgérder, omriden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sédrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
féreningens Gverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2017-05-08
Engzells Revisionsbyrd AB

Per Engzell Magnus Kottenauer
Auktoriserad revisor Revisor




