Brf Salgen 7
769603-6024

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Salgen 7

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

" Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-11-20.
Nuvarande ekonomiska plan regisirerades 1999-11-25 och nuvarande stadgar registrerades 1998-11-20 hos
Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv - Kommun
Sélgen 7 ' 2000 Stockholm

Fasﬁgheten ar fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1927 och bestar av 1 flerbostadshus med 6 vaningar.
Fastighetens vardear ar 1957.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3202 kvadratmeter, varav 2652 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
550 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

7 2 12 9 1 0
| lokalen bedrivs foljande verksamheter:
Verksamhet Yta Loptid

Ljudstudio 550 10 &r

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras. -
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Atgérd Ar Kommentar
Gérdsrenovering : 2008 - 2008. Inklusive nytt tatskikt
Rérstambyte 2003 - 2004

Elstambyte 2003 - 2004

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
o Ekonomisk forvaltning
o Lagenhetsforteckning
e Teknisk forvaltning

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 30 st.

Av féreningens medlemslégenheter har 7 overlatits under &ret.
Under &ret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kbpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Peter Pettersson Ledamot

Eva Thorén Todoulos Ledamot

Tommy Thérngren Ledamot

Henrik Ahlenius Ledamot

Anne-Charlotte Ekl6f Sarnman Ledamot

Jonas Garding Ledamot”

Jan Débling Suppleant "~ Avliden december 2008
Ulrika Tallroth Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Peter Pettersson

Tommy Thérngren _

Anne-Charlotte EkI6f Sdrnman

Jonas Garding

Styrelsen har under &ret avhallit 7 protokoliférda sammantraden.

Revisorer

Per Engzell KPMG Ordinarie Extern
Asa Martensson Ordinarie Intern
Ingrid Steen : Suppleant Intern

Valberedning

Henrik Engstrom sammankallande
Stammor
Ordinarie 2008-06-03

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Under véaren och sommaren genomfordes en totalrenovering av gérden. Arbetet omfattade byte av tatskikt samt helt ny
utformning av gérden med bl a plattor och gruspartier, spaljéer, sandlada, vaxter m m. Den nyrenoverade garden
invigdes med en gemensam fest fér alla boende den 26 augusti.

-
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Taket rostskyddades och mélades under sommaren. Vid hégtrycksspolningen uppstod tyvérr vattenskador, som dock
&tgardades av entreprendren utan kostnader for féreningen. Tvattstugan malades om i mars.

Visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Efter en ldng period av dterkommande problem med kodlaset frén Assa installerades ett nytt och férhoppningsvis
driftsékrare kodlas av annat fabrikat i april 2009.

Under &ret kommer fénsterkarmarna att skrapas och malas utvandigt. Entreprendren kommer ocksa att erbjuda de
boende att pa egen bekostnad fa fonsterkarmarna mélade pé insidan.

Den gamla barnvagnsrampen har gatt sonder, och en ny snyggare ramp i sten &r bestalld.

Ovrig information _
Vi minns med varme och saknad var véan, granne och styrelsemedlem Jan Dobling som gick bort i december 2008.

Foreningens ekonomi
Resultatet for 2008 domineras av kostnaderna for gérdsrenovering och takmaélning, vitket kompenseras med uttag ur
fonden fér yttre underhall. | 6vrigt ligger intakter och kostnader pé en relativt stabil niva jamfort med foregadende ar.

Det formdgenhetsvarde som tidigare ar redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till foljd av riksdagens beslut
att avskaffa formdgenhetsskatten frén 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsféreningen fér inte heller ndgon
kontrolluppgift om sin andel av foreningens férmogenhet eftersom kontrolluppgiftskravet &r borttaget da
férmégenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten férandrades frén och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pé finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare &rs
skattemassiga underskott.

Nyckeltal 2008 2007 2006 2005
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 598 605 . 629 598
Lan/kvm bostadsrattsyta 6264 6 003 6 132 6 260
Elkostnad/kvm totalyta 22 15 34 39
Varmekostnad/kvm totalyta 88 96 93 99
Vattenkostnad/kvm totalyta 12 15 18 25

Dispositionsforslag
Férslag till hantering av ansamlad forlust
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

arets resultat -471 997
ansamlad forlust : -1678 073
reservering till fond for yttre underhall -151 866
av fond for yttre underhall ianspréktas enligt stadgarna 655 575

-1 646 361
Styrelsen foreslar att medlen disponeras s& ]
att i ny rékning dverfors . -1 646 361
Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till féljande
resultat- och balansrakning med note%
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader
Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2008 2007
Not 1 2 066 256 2074117
12 676 9450
2 078 932 2 083 567
Not 2
-66 060 -54 098
-78 773 -41 058
-655 575 -18 208
-427 818 -430 476
-33 391 -32 072
-63 420 -169 420
-161 474 -154 980
-402 351 -386 804
-1 888 863 -1 287 115
190 069 796 452
6 879 5504
-678 266 -557 024
10 625 13242
-660 762 -538 278
-470 693 258 174
-1 304 -1 523
-1304 -1 523
-471 997 256 651
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark » Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSA‘ITNIN_GSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2008-12-31 2007-12-31

60 969 058 59 982 419
12 884 0
60 981 942 59 982 419
60981 942 59 982 419
0 2162
130 743 62 310
8 382 9039
2 381 2200
141 506 75712
362 425 1394 001
362 425 1 394 001
503 931 1469713

61485 873 61452 131/7
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

Sida 6 av 11

2008-12-31 2007-12-31
41 804 563 41804 563
4918 456 4918 456
71617 575 326
6 794 636 47 298 345
-1174 364 1934724
471997 256 651
1646 361 1678073
45 148 275 45 620 272
15 742 600 15072 900
15 742 600 15 072 900
330 300 330 300
83920 41076
104 56 019
28799 803
70 707 84 786
81168 245 976
594 998 758 959
61485 873 61452 131
22 293 000 22 293 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna réd.

Brf Salgen 7

769603-6024

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregéende &r. Féreningens fond for yttre underhéll
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Port/sakerhetsdérr
inventarier

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 )
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter -

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskoétsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestalin
Fastighetsskotsel gard bestall
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal

Hiss

Forbrukningsmateriel

2008 2007
330300 kr 330300 kr
10,00% "~ 10,00%
3,00% 3,00%
20,00%

2008 2007
1533432 1553625
532 824 520 492
2 066 256 2 074 117
0 1520

0 575

15 009 0
37210 36 221
1675 5307

2 940 1753
1080 3404

0 895

964 0
4346 4424
2836 0

66 060 54 098
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Reparationer
Tvéttstuga -
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

Installationer

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Hiss

Tak

Fénster

Periodiskt underhall
Las

Tak

Gard

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhélining
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader
Stémma

Féreningens dag
Forvaltningsarvode

Arvode SBC &vrigt
Fastighetsforvaltning
Administration

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek fér

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

18 387 0
0 386

1087 8610
15509 14 974
0 3085

0 4758

0 2968

42 438 1620
0 3164

1352 1492
78773 41058
0 18 208
155575 0
500 000 0
655 575 18 208
71109 48 974
281755 305 902
38 368 47 086
29181 25882
2719 1274
4687 1358
427 818 430476
26741 25 368
6 650 6 704
33391 32072
63 420 169 420
435 675
18733 17 250
2513 0
400 3836

© 2612 0
71044 51212
174 3394
52120 67 739
5576 1939
0 1250
3678 3496
4190 4190
161474 154 980
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Avskrivningar
Byggnad
Férbéattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumuierade anskaffningsviarden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid rets slut ingar mark med

Taxeringsvéarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt
foljande .

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsalining

Utgaende ackumulerade avskrivningar en]igt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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330300 330300
70879 56 504
1171 0

402 351 386 804
1888 863 1287 115
61 504 987 61 504 987
1387819 -0
62 892 805 61 504 987
-1 522 568 -1 135764
-401 179 -386 804
-1923 747 -1 522 568
60 969 058 59 982 419
11 835084 11 835 084
21622 000 21 622 000
29 000 000 29 000 000
50 622 000 50 622 000
48 000 000 48 000 000
2622 000 2 622 000
50'622 000 50 622 000
0 0

14 055 0

0 0

14 055 0

0 0

-1171 0

0 0

-1171 0

12 884 0
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Pang Studios

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter .
.Fond for yttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan '
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobesiut
lanspraktagande enligt stadgar

lanspréktagande enligt stimmobesiut

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SE-Banken BolLan

SE-Banken Bol&n

SE-Banken Bolan

SE-Banken Bolan

SE-Banken BoLan

SE-Banken BolLan

SE-Banken Bolan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder tiil kreditinstitut
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2008-12-31 2007-12-31

6 653 6413

1729 1662

0 964

8 382 9039

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Foérandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
41 804 563 0 0 41 804 563
4918 456 0 0 4918 456
71617 -503 709 0 575 326
46 794 636 -503 709 0 47 298 345
-1174 364 760 360 256 651 -1934724
-471 997 -728 648 -256 651 256 651
-1 646 361 31712 0 -1678 073
45 148 275 -471 997 0 45 620 272

2008 - 2007

575 326 423 460

151 866 151 866

0 0

-655 575 0

0 0

71617 575 326
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
3,910 % 2577 900 2 638 200 rorligt
3,910 % 2 330000 2 440 000 rorligt
2,160 % 2325000 2 375000 rorligt
2,810 % 3 000 000 3 000 000 rorligt
2,160 % 2 420000 2 475000 rorligt
4,540 % 2420000 2 475000 2012-01-28
2,160 % 1 000 000 0 rorligt

’ ' 16 072 900 15 403 200

-330 300 -330 300

15742 600 15072 900
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Varme

Vatten

Revision

Lanerantor

Installationer

El

Stad

STOCKHOLM den 8 /S 2009

HAl~

Henrik Ahlenius
Ledamot

Eva Thorén Todoulos
Ledsmot

Var revisionsberattelse har lamnats den /d / g/—

g

Per Engzell
Ldtern revisor

Auokorfsorad

2008-12-31 2007-12-31
30 000 36 834

2 000 2 685

18 000 17 500
20707 20293

0 3086

0 4000

0 388

70707 84 786

Anne-Charlotte Eklof Sarnman
Ledamot

Peter Pettersson
Ledamot

Brf Salgen 7
769603-6024

2009

A

Ingrid Steen
Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Salgen 7

Org nr 769603-6024

Vi har granskat Aarsredovisningen och bokfOringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforeningen Sélgen 7 for &r 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och f6rvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra oss
om att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett wurval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pa annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 4§ maj 2009

Ingrid Steen Per Engzell

Foéreningens revisor ' Auktoriserad revisor
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Intaktsfordelning 2008

Arsavgifter’
74%

Intékter per kvadratmeter

Hyror 969 kr Arsavgifter 578 kr
Ranta och utdelning 2kr Réntebidrag 3kr
Ovriga intékter 4 kr
Kostnadsfordeining 2008
Kapita|kOStnader Reparationer
26% 29%
Avskrivningar
16% . Taxebundna
j e kostnader
e i 17%
Ovrig drift Fastighetsskatt
10% 2%
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 229 kr Taxebundna kostnader 134 kr
Fastighetsskatt 20 kr Ovrig drift 81 kr
Avskrivningar 126 kr Kapitalkostnader 212 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2652 kvm bostader och 550 kvm lokaler




