Brf Salgen 7
769603-6024

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Salgen 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Férvaltningsberittelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-11-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-11-25 och
nuvarande stadgar registrerades 1998-11-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Salgen 7 2000 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1927 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1957.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 202 m2, varav 2 652 m? utgér lagenhetsyta och 550 m2 utgdr lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ljudstudio 550 m? 2016-09-30
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Gardsrenovering 2008 Inklusive nytt tatskikt
Rérstambyte 2003 - 2004 .
Elstambyte 2003 - 2004

Planerat underhal| Ar

Omlaggning tak 2016

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Com Hem

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Légenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsratisCentrum AB

Medlemmar

Medlemslagenheter: 31 st.
Overlatelser under &ret: 3 st.

Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut entigt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kipare.

Styrelsen

Anne Laurell Ledamot
Juri Véértmann Ledamot
Tommy Aman Ledamaot
Jonas Garding Ledamot
Tommy Thérngren Ledamot
Josefin Edsta Ledamot
Mikael Hovemyr Suppleant
Kristina Jénsson Suppleant
Fredric Dahlblom Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma [6per mandatperioden ut for féljande personer:
Josefin Edsta, Anne Laurell, Fredric Dzhlblom, Kristina Jénsson, Tommy Aman och Mikael Hovernyr.

Styrelsen har under &ret avhéllit 9 protokoliférda sammantraden.

Revisorer

Per Engzell Ordinarie Extern
Magnus Kattenauer Ordinarie Intern

Camilla Johansson Suppleant Intern
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Valberedning
Karin Hakansson Sammankallande
Helen Ericsson

Stammor
Ordinarie foreningsstdamma hélls 2013-05-27.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och utférda underhillsarbeten:

Balkongprojektet som bérjade med en diskussion efter féreningsstdmman 2009 har under 2013 slutférts med gott
resultat, och tifl en nagot ldgre kostnad &n budgeterat. Elva aldre balkonger har ersatts med nya, fyra helt nya balkonger
har tillkommit och tvd medlemmar pa bottenvaningen har fatt terrassdérrar mot garden.

En forstudie angdende inredning av vinden i samband med en kommande nddvandig takomlaggning har genomférts
med hjalp av konsulter fran SBC. Resultatet redovisades vid ett informationsméte i samband med féreningsstamman, och
kan sammanfattas som att projektet dr genomférbart men medfar ingen vasentlig ekenomisk vinst for foreningen.,
Styrelsen fortsatter att understka alternativa losningar, och under tiden har taket malats och rostskyddsbehandlats for att
férebygga problem innan det laggs om.

En farstudie angdende installation av bergvarme inleddes under 2013. Den potentiella fordelen skulle vara minskade
energikostnader for foreningen.

Hyresavtalet med var lokalhyresgast Twenty Post har omférhandlats och fériangts t o m 2016-09-30.

En ny féreningsweb salgen? bostadsratterna.se har tagits i bruk, och innehallet bygas upp steg for steg.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Forstudien ang&ende bergvarme har fortsatt, och tva alternativa offerter har utvarderats. Styrelsen har beslutat att g8

vidare med offerten fran Gerox AB, och arbetet berdknas preliminart ske under sommaren 2014,

Foreningens ekanomi
Foreningens likviditet ar fortsatt god, vilket méjliggjorde en extra amortering pa fastighetsldnen med 500 kkr i april 2013.

Férdelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013 Kostnadsférdelning 2013

Kapital- ) Pesiodiskt
kostnader Reparationer underhall

13% 7% 3%
- Taxebundna
r kosinader

Avskiiv- 25%

ningar
26%
) . avgift
R 3%
Owrig drift
23%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 652 m? bostader och 550 m2 lokaler.
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Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 511 518 538 552
Hyror/m? hyresrattsyta 954 906 883 880
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3164 3394 3641 3940
Elkostnad/m? totalyta 20 18 22 22
Varmekostnad/m? totalyta 108 104 96 106
Vattenkostnad/m?2 totalyta 13 13 12 10
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 82 89 96 75

Skatter och avgifter
Far hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hagst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsférslag
Till féreningsstammans farfogande star foljande medel:

arets resultat -44 286
ansamlad férlust fore reservering till fond for yttre underhall -1 461 593
reservering till fond fér yttre underhal enligt stadgar -229 260
summa ansamlad forlust -1735 139

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning dverfors -1735 139

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hénvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Qvriga férvaltnings- och rirelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

2013 2012
Not 1 1880 426 1871869
13322 33900
1893 749 1905 769
Naot 2
-122 121 91748
-138 779 -64 891
-52 500 0
-489 425 -467 713
-46 977 -52 975
-6t 710 -67 075
-233 859 -237 674
-35103 0
-496 904 -492 875
-1 677 378 -1 474 951
216 371 430 818
2677 2 547
-263 334 _ -2B5436
-260 657 -282 889
-44 286 147 929
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Padgdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro ach bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Salgen 7
769603-6024

2013-12-31 2012-12-31
59 086 324 59 581 589
1330 906 32029
i 0 1640
60 417 230 59 615 257 -
60 417 230 59 615 257
0 97 452
9910 17 267
11879 11144
21789 125 863
195 660 15715
1358 811 1216 805
1554 470 1232519
1576 259 1358 382
61993 489 60 973 640
Z
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond for ytire underhall Not 8

Ansamlad forfust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder fill kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  Not 9
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

Sida7 av13

2013-12-31 2012-12-31
43 239 203 43 239 203
9 405 286 9 405 286
48 000 48 000

748 738 519 478

53 441 227 53 211 967
-1 690 854 -1 609 522
-44 286 147 929
-1735 140 -1461 594
51 706 087 51750373
8 281 775 8891775
8 281775 8891775
110 000 110 000

58 874 59 380

2 681 0
1514274 0
74 212 90913

245 587 71199

2 005 628 331492
67993 489 60 973 640
22 293 000 22 293 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvédnts som foregaende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s3
att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Frén arsskiftet géller nya redovisningsregler fér de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s& kallat
K-regeiverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhéll. Kraven pa pericdiseringar fordndras acksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 ach budget fér 2014,

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivhingar uttryckt i
procent alternativt &r tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 184100 184100
Fastighetstérbattringar 05-10% 05-10%
Port/sakerhetsdarr 3,00 % 3,00 %
Inventarier 20,00 % 20,00%
Stambyte 167400 164899

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1355695 1373531

Hyresintékter 524 731 498 338
1880426 1871 869

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel bestalining 3429 4722
Fastighetsskoisel gard bestall 4 589 30 550
Stadning entreprenad 40 584 40 433
Stddning enligt bestallning 8 036 8 854
Mattvatt/Hyrmattor 2 807 2605
Sotning 18 817 0
OVK Obl. Ventilationskontrol} 16 301 0
Hissbesiktning 5814 4029
Myndighetstillsyn 83820 0
Gemensamma utrymmen 44 43
Gard 966 0
Serviceavtal 7 646 o
Férbrukningsmateriel 4268 513

122121 91748
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Not 2 Forts.
Reparationer
Fastighet férbattringar
Brf Lagenheter
Tvattstuga
Sophantering/dtervinning
Entré/trapphus

Lds

VVS

Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Tak

Fasad

Fonster

Vattenskada

Periodiskt underhall
Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Férsakring

Sjdlvrisk

Kabel-Tv

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning
Juridiska &tgéarder
inkassering avgift/hyra

Revisionsarvode extern ravisor

Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden évriga
Administration
Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte hatt ndgon anstalld.

57 960 0
0 5012

442 8332

2 493 0
14 768 0
10868 20 464
7 265 8 765
24796 0
2065 0

9 467 8 441

2 865 10 393
744 0
1067 1871

- 0 1613
138779 64 891
52500 0
52 500 0
63 681 58 111
347 385 333 550
41794 41712
36565 34339
489 425 467 713
39 257 36 722
0 8 500

7720 7753
46 977 52 975
61710 67 075
1130 555
31 841 0
4739 0
16 905 16 905
6 694 4832

7 499 0
147 060 142 200
1655 1969
5979 3131

5 826 63 551
4530 4530
233 859 237 674
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Not 2 Forts.

Foljande ersattningar har utgitt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirdets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad
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30610 0
4493 0
35103 0
184 100 181 400
311 165 308 665
1640 2811
496 904 492 875
1677 378 1474951
2013-12-31 2012-12-31
63 419 268 63 419 268
63 419 268 63 419 268
-3 837679 -3347 615
-485 265 -490 064
-4 332944 -3 837 679
59 086 324 59 581 589
11 835 084 11 835 084
29 420 000 25 476 000
47000000 37000000
76 420 000 62 476 000
74 000 000 60 000 000
2420000 2476 000
76 420 000 62 476 000
2013-12-31 2012-12-31
1330 506 32 029
1330906 32 029

Brf Salgen 7
769603-6024




Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsélining

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV
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2013-12-31 2012-12-31

14 055 14 055

0 0

0 0

14 055 14 055

-12416 -9605

-1 639 -2 811

0 0

-14 055 12416

1 1640

2013-12-31 2012-12-31

9 997 9263

1882 1881
11879 11 144/}




Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
resuitat enl
Belopp vid Foréndring stimmans
arets utgang under dret bestut
Bundet eget kapital
Inhetalda insatser 43 239203 0 0
Upplatelseavgifter 9 405 286 0 0
Kapitaltillskott 48 000 0 0
Fond fér yttre underhall 748 738 229 260 0
Summa bundet eget kapital 53 441 227 229 260 0
Ansamlad foriust
Ansamiad forlust -1 690 854 -229 260 147 928
Arets resultat -44 286 -44 286 -147 928
Summa ansamlad forlust -1735 140 -273 546 0
Summa eget kapital 51 706 087 -44 286 0
Not 8 2013 2012
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid &rets bérjan 519 478 374 856
Reservering enligt stadgar 229 260 187 428
Reservering enligt stimmobeslut 0 ]
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -42 806
Vid arets slut 748 738 519 478
Not 9 Réantesats Belopp Belopp
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
SE-Banken Boldan 3,140 % 2351775 2 351775
SE-Banken BolLan 2,250 % 2 250 000 2 250 000
SE-Banken Bolan 3,230 % 1 645 000 1 700 00C
SE-Banken Bolan 3,230 % 1 645 000 1700 000
SE-Banken Bolan 2,250 % 500 000 1 000 GO0
Summa skulder till kreditinstitut 8391 775 9001775
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -110 000 -110 000
8 281775 8891775

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 841 775 kr.
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Belopp vid
arets ingdng

43 239 203
9 405 286
48 000

519 478

53 211 967

-1 609 522
147 929
-1461 594

51750 373

Villkors-
andringsdag
2017-10-28
Rorligt
2014-05-28
2018-02-28
Rorligt




Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor

Ranta

STOCKHOLM den
j "

4&1 / w < Lﬂ/
) Josefln Edsta
Ledamot

Uri Voortmann
Ledamot

Vi revisionsberattelse har lamnats den &

Per Engzell
e revisor

(Fuktborivend
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2013-12-31 2012-12-31
5 469 6 297
44 480 59 296
1716 1868
17 500 17 500

5 047 5952
74212 90 913

2014

Loinde

Ledamot

Ledamor™”

Tommy Aman
Ledamot

25

2014

ey

Magnus Kottenauer
Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Salgen 7, org.nr 769603-6024

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfrt en revision av é&rsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Salgen 7 fér &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att upprétta en
drsredovisning som ger en rétivisande bild enligt
Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer & nddvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehdler vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pA oegentlighster eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om A&rsredovisningen p&
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér deita
att han eller hon utfrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi fdljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sakerhet
att Arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka 3tgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd& fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
Arsredovisningen fér ait ge en réttvisande bild | syfte att
utforma granskningsétgéirder som &r andamé8lsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision  innefattar ocks®d en  utvirdering av
andamélsenligheten | de redovisningsprinciper som har
anvanis och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga
och andamdlsenliga som grund fér vira uttalanden,

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden ritlvisande bild av féreningens
finansiella stallning per 2013-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaliningsberattelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att  foreningsstdmman faststiller
resultatrédkningen och balansrékningen fir féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Utbver vir revision av Arsredovisningen har vi aven utfrt
en revision av forslaget fill dispositioner betraffande
foéreningens dverskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning far Ar 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget fill
dispositioner betrdffande fireningens &verskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaliningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande foreningens éverskott
eller underskott och om férvaltningen pd grundvalav vér
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed |
Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betréffande féreningens Gverskott eller
underskolt har vi granskat omn férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsirihet har vi
utdver vAr revision av Arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, itgérder och forhllanden i féreningen for att kunna
beddma om nigon styretseledamot &r ersétiningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, Arsredovisningslagen eller fdreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat Ar tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund {3r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar underskotiet
enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhelm den 6 maj 2014

Magnus Kottenauer
Auktoriserad revisor Revisor

Per Engzell




